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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andel sboligforeningen Haydnsvej 78-100
Haydnsvej 78 - 100
7500 Holstebro

CVR-nr.: 32694373
Hjemsted: Holstebro Kommune
Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  1.432.000
Andelshaveres 12

Bestyrelse Flemming Lassen Sarensen, formand
Jonny Schmidt
Inger Marie Jensen, kasserer

Revisor KR@Y ER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer 1/S
Bankforbindelse Nordea Bank
Generalforsamling Ordinaa generalforsamling afholdes 27. marts 2025
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for Andelsboligforeningen
Haydnsvej 78-100.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven, andel sboligloven og foreningens ved-
teagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2024.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behadtet med gendomsforbehold ud over de an-
farte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andel sholigforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Holstebro, den 10. marts 2025

Bestyrelsen
Flemming Lassen Sgrensen Jonny Schmidt Inger Marie Jensen
formand kasserer

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinazre generalforsamling den 27.
marts 2025.

dirigent
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til medlemmernei Andelsboligforeningen Haydnsvej 78-100

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Haydnsvej 78-100 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapital opgerel se og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligloven og for-
eningens vedtaagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtaagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaagige af
andelsholigforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaard (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrenderevisionen

Andelsboligforeningen Haydnsvej 78-100 har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabs-
vejledning for andelsholigforeninger, der aflasgger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget bud-
gettal som sammenligningstal i resultatopgarelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af
resultatopgarel se og noter, ikke vaaret underlagt revision.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsi oven, andel sboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andel sboligforeningens evne til at
fortsedte driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andel sboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at go-
re dette.

Andelsholigforeningen Haydnsvej 78-100 - Arsrapport for 2024 3



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
st som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andel sboligforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke laangere
kan fortsadte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Holstebro, den 10. marts 2025

KRAYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89224918

Jeppe Hillersborg Kristensen
statsautoriseret revisor
mne47800

Andelsholigforeningen Haydnsvej 78-100 - Arsrapport for 2024 5



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsholigforeningen Haydnsvej 78-100 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabs-
klasse B og C, andel sholigloven og foreningens vedtaggter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraasede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give kraavede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaadi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedragrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerel sen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har vaaret tilstrakkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtasgter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerel sen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgarel sen.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtasgter bestar af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgadd.

Fordlag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgédr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa andel sbolig-
foreningens gjendom. Det fremgdr ogs3, hvis der i drets lab er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligehol delse pa andel sholigforeningens ejendom.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Andel sboligforeningens jendom (grund og bygning) vaardiansadtes til kostpris pa anskaffel sestidspunk-
tet med tillaeg af senere forbedringer.

Kostprisen er det belgh, der oprindeligt er betalt med tillagg af evt. betalinger for tilbygninger og for-
bedringer af gjendommen.

Vurderes det, at g endommens vaadi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives gjendommen
til denne lavere vaardi. Nedskrivningen indregnesi resultatopgerel sen.

Der afskrives ikke pa andel sholigforeningens ejendom.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter under aktiver omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfelgende
regnskabsar.

Egenkapital
Under andel sholigforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andel sindskud.

"Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere & samt den restandel af arets
resultat.

Prioritetsgedd

Prioritetsgadden er vaardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Iénets restgedd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd, der opgeres som det oprindeligt modtagne pro-
venu ved |aneoptagel sen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen af-
skrivning af |anets kurstab og laneomkostninger pa optagel sestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa |aneoptagel sestidspunktet,
fordeles og udgiftsfares over lanets samlede Igbetid. Det endnu ikke udgiftsfarte restbelgb pr. status-
dagen medtagesi arsrapporten under prioritetsgadd.

@vrige geddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser vaadiansadtes til nominel vaardi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graasningsposter under passiver omfatter modtagne betalinger vedragrende indtaegter i de efter-
f@lgende regnskabsar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgér af note 13, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger mv.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsva di

Bestyrelsens forslag til andelsvaardi fremgér af note 14. Andelsvaardien opgaresi henhold til andelsbolig-
loven samt vedtaagternes § 14 og 31.

V edtagyterne bestemmer desuden i 8 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaadi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andel svaadi, der er gad dende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note

1

o b~ WODN

Indteegter, andel shavere
Indteegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Vedligeholdel se, |gbende
Administrationsomkostni nger

Omkostninger i alt

Resultat far finansielle
poster

Finansielle indtaggter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Aretsresultat

Fordagtil resultatdisponering:

Overfart til reserve,
vedligeholdelse af gjendom

Overfart restandel af arets
resultat til egenkapital

Disponeret i alt

Arets resultat
Likviditetsresultat i alt

Budget 2025 2024  Budget 2024 2023
(g revideret) (¢ revideret)
245.472 212.640 212.640 212.640
245.472 212.640 212.640 212.640
-67.000 -65.400 -65.000 -74.228
-29.200 -29.807 -29.500 -29.194
-40.500 -91.908 -53.000 -69.068
-52.000 -51.274 -51.500 -43.431
-188.700 -238.389 -199.000 -215.921
56.772 -25.749 13.640 -3.281
2.000 3.013 3.000 0
-10.640 -10.509 -10.500 -10.300
-8.640 -7.496 -7.500 -10.300
48.132 -33.245 6.140 -13.581
25.000 0 25.000 25.000
23.132 -33.245 -18.860 -38.581
48.132 -33.245 6.140 -13.581
48.132 -33.245 6.140 -13.581
48.132 -33.245 6.140 -13.581
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
8 Ejendom 7.160.992 7.160.992
Materielle anlasgsaktiver i alt 7.160.992 7.160.992
Anleegsaktiver i alt 7.160.992 7.160.992

Omsagningsaktiver

9 Periodeafgramsningsposter 22.148 20.996
Tilgodehavender i alt 22.148 20.996
10 Likvide beholdninger 360.607 394.404
Omsagningsaktiver i alt 382.755 415.400
Aktiver i alt 7.543.747 7.576.392
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Andelsindskud 1.432.000 1.432.000
Overfert resultat mv. 4.858.956 4.892.201
Egenkapital fer andre reserver 6.290.956 6.324.201
Reserve for vedligeholdelse af gjendom 231.496 231.496
Andre reserver 231.496 231.496
Egenkapital i alt 6.522.452 6.555.697
Gaddsforpligtelser

11 Gaddtil reakreditinstitutter 1.000.000 1.000.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.000.000 1.000.000
Anden gedd 19.800 19.200
Periodeaf graensningsposter 1.495 1.495
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 21.295 20.695
Gaddsforpligtelser i alt 1.021.295 1.020.695
Passiver i alt 7.543.747 7.576.392

12 Eventualforpligtelser, skkkerhedsstillelser mv.

13 Nggleoplysninger

14 Beregning af andelsvaer di
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopger else 31. december

2024 2023
Andelsindskud
4 boliger a 110.000 kr. 440.000 440.000
8 boliger a124.000 kr. 992.000 992.000
1.432.000 1.432.000
Overfert resultat mv.
Overfart overskud eller underskud 4.892.201 4.930.782
Restandel af arets resultat -33.245 -38.581
4.858.956 4.892.201
Egenkapital far andrereserver 6.290.956 6.324.201
Reserve for vedligeholdelse af gendom
Reserve primo 231.496 206.496
Reserveret i aret 0 25.000
231.496 231.496
Andrereserver (ikke bunden) i alt 231.496 231.496
Egenkapital i alt 6.522.452 6.555.697
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

Budget 2025 2024  Budget 2024 2023
(g revideret) (¢ revideret)
1. Indteegter, andelshavere
12 boliger a1.100 kr. pr. md. 192.000 158.400 158.400 158.400
4 boliger a 340 kr. pr. md. 16.320 16.320 16.320 16.320
8 boliger a 395 kr. pr. md. 37.152 37.920 37.920 37.920
245.472 212.640 212.640 212.640
2.  Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter 41.000 39.975 41.000 50.913
Forsikringer 26.000 25.425 24.000 23.315
67.000 65.400 65.000 74.228
3.  Forbrugsafgifter
Gadelys 3.000 2.594 2.500 2.374
Renovation 26.200 27.213 27.000 26.820
29.200 29.807 29.500 29.194
4. Vedligeholdelse, Igbende
Vedligeholdelse af ejendom 39.500 87.908 52.000 69.068
Drift af redskaber 1.000 4.000 1.000 0
40.500 91.908 53.000 69.068
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af
arsrapport

Kontorartikler
Kontingenter
Telefontilskud

Generalforsamling og
meadeomkostninger

Gaver og blomster
Diverse omkostninger
Bokdege

Mindre nyanskaffel ser
Fester og udflugter
Hjemmeside

Finansielle indtaegter

Renter, pengeinstitut

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Budget 2025 2024 Budget 2024 2023
(g revideret) (¢ revideret)

19.800 20.975 19.500 19.975

3.000 2.800 3.000 2.801

3.200 3.154 3.200 3.034

1.900 1.900 1.900 1.900

2.500 2.500 2.400 1.981

2.000 1.224 2.000 1.830

1.000 877 1.000 607

1.100 1.095 1.000 995

2.000 899 2.000 0

12.000 12.646 12.000 7.104

3.500 3.204 3.500 3.204

52.000 51.274 51.500 43.431

2.000 3.013 3.000 0

2.000 3.013 3.000 0

10.640 10.509 10.500 10.300

10.640 10.509 10.500 10.300
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
8. Materielle anlagsaktiver
Ejendom
Kostpris 1. januar 7.160.992
Kostpris 31. december 7.160.992
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 7.160.992
Ejendomsvurdering 1. oktober 2024 12.600.000
31/12 2024 31/12 2023
9.  Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 22.148 20.996
22.148 20.996
10. Likvidebeholdninger
Nordea Bank, nr. 0801 284 663 57.594 394.404
Nordea Bank, nr. 9039 162 706 303.013 0
360.607 394.404
11. Gadd til realkreditinstitutter Kurs-
vaadi
Nykredit Realkredit, tilpasningslan variabel rente,
restlagbetid 15 ar 899.974 1.000.000 1.000.000
Prioritetsgedd i alt 899.974 1.000.000 1.000.000
Specifikation af prioritetsgadd i balancen
Lang del af gadd (mereend 1 &r) 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

12.

13.

Eventualfor pligtelser, sikker hedsstillelser mv.
Sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi 31. december 2024 udger 7.161 t.kr.

Som sikkerhed for bestyrelsens gkonomiske ansvar har foreningen tegnet saadvanlig ansvars-
forsikring. Forsikringssummens starrelse er maksimalt 500 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stette fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stette kan 3.159 t.kr., jf. 8 160 i lov om almene boliger kraeves tilbagebetalt ved salg af
andel sholigforeningens ejendom eller ved sammenl aegning med en anden andel sboligforening.

Haeftel sesforhold

Andel sboligforeningens medlemmer hagfter alene for foreningens forpligtel ser med sine forenings-
indskud.

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeat udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Haydnsve 78-100 anvendes andelsindskuddene som fordelings-
nggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret gadder for den enkelte andel shaver.

L ovkr sevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raskke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger
her:

31/12 2022 31/12 2023 31/12 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m2 m2

B1 Andesboliger 1.128 1.128 12 1.128
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglegjemd 0 0 0 0
B4  Erhvervdeemd 0 0 0 0
B5 @vrigelejemd (keddre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 |alt 1.128 1.128 12 1.128
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13.

Nggleoplysninger (fortsat)

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Sagt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaadien? [ [ X [
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? [ [ [x [
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftel sesar 1985
D2  Ejendommens opfarel sesdr 1986
Feltnr. Sagt kryds Ja Nej
E1l Hadter andelshaverne for mere end sine indskud? [ [x
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Sagt kryds sesprisen  vurdering  vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaadien [ [ [x
Feltnr. Sagt kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt frafer 1. juli 20207 [ X
Ejendomsveer di (F2)
m?2 ultimo &ret
Anvendt vaxdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr.m?
F2  Ejendommensvaadi ved det anvendte
vurderingsprincip 12.600.000 11.170
Andrereserver (F3)
m?2 ultimo &ret
Anvendt vadi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr.m?
F3  Generaforsamlingsbestemte reserver 231.496 205
Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3* 100) / F2 %
F4  Reserveri procent af g endomsvaadi 2
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13. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.
L1

Sat kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetal es ved foreningens opl @sning? X [

Er foreningens ejendom pdlagt til skudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse til skudsbestemmel ser mv.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)7 M x
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens gjendom? B x

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedensindtaegt (uden fradrag for tomgang, tab mv.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr.m?
Boligafgift 17720 * 12/ 1.128 189
Erhvervs g eindtaggter 0 *12/ 1.128 0
Boliglej eindtagter 0 *12/ 1.128 0

Forklaring p& udregning: Aretsresultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?

Arets resultat (fer afdrag), gns. kr. pr. andels m? de

sidste 3 &r -16 -12 -29
Forklaring p& udregning af K 1: Andelsvaerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring p& udregning af K 2: (Geddsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr.m?

Andelsvaxdi 10.488
+ (Gadd - omsagningsaktiver) 566
Teknisk andel svaa di 11.054
Sat kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdel se/renovering X [
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13. Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. &r
m?2 ultimo aret i alt (B6)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024

Feltnr. kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?2
M1 Vedligeholdelse, Igbende 61 61 81
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelsei alt 61 61 81

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vear di af ejendom - Gaddsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaer di af € endommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaardi (gaddsforpligtel ser sammenholdt med
g endommens regnskabsmaessige vaardi) 86
Forklaring p& udregning: Aretsafdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
Feltnr. kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?

R  Aretsafdrag pr. andels m2 de sidste 3 &r 0 0 0

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nagleoplysninger ovenfor er der beregnet f@lgende nagletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr.pr.m2an- kr.pr.m?

dele(B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig e endomsvurdering 11.170 11.170
Anskaffel sessum (kostpris) 6.348 6.348
Gaddsforpligtel ser fratrukket omsagningsaktiver 566 566
Foresl &t andelsvaadi 10.488 10.488
Reserver uden for andel svaadi 205 205

kr. pr.m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andel sboligm? ultimo (H1) 189
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13.

14.

Nggleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %

V edligehol del sesomkostninger 37

@vrige omkostninger 60

Finansielle poster, netto 3

Afdrag 0
100

Boligafgift i pct. af samlede gendomsindtasgter 100

Beregning af andelsvaer di

Bestyrelsen foreslar falgende vaadiansadtelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,
(offentlig g endomsvurdering) samt vedtaggternes § 14 og 31.

Andel sboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 6.290.956

Ejendommens offentlige gjendomsvurdering 12.600.000

Ejendommens kostpris -7.160.992
11.729.964

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgadd, regnskabsmaessig vaadi 1.000.000

Prioritetsgadd, kursvaadi -899.974
11.829.990

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2024.
Fordelingstal er indskudt andel skrone 1.432.000

Vaadi pr. fordelingstal 8,26

Senest vedtagne andel svaardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 21. marts 2024) 8,31
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Noter

14. Beregning af andelsvaardi (fortsat)
Fordelingen af andelsvaardien patyper af andele;

Indskud pr. andels- Andelsveerdi pr.  Andelsveerdi inkl.

Antal andele type(kr.) Indskudi alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
4 110.000 440.000 908.728 3.634.913

8 124.000 992.000 1.024.385 8.195.077

12 234.000 1.432.000 1.933.113 11.829.990

Bestyrelsen foreslar, at andelene i det kommende & maksimalt ma handles til en vaardi svarende til
ovenstaende beregning med fradrag af cirka 17 % af den offentlige ejendomsvurdering.

Pa baggrund heraf udger de maksimale handelspriser 755.097 kr. for Type 1 og 851.200 kr. for
Type 2 og en samlet vaadiansatelse af andelsboligerne pa 9.829.990 kr., svarende til en andels-
krone pa 6,87 mod 9.801.589 kr. sidste r, svarende til en andelskrone pa 6,85.

Hertil kommer vaardien af carporte/garager samt andringer af indretning af fast inventar mv., som
er afholdt af den enkelte andel shaver.
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ANDELSBOLIGFORENINGEN
HAYDNSVEJ
VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Opdateret 10. marts 2025

vedligeholdelsesposter | 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Speer, rem og 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 6000 6000 | 8.000
vindskeder. Undertag
Maling til traeveerk bla gren Bla Gren

3500 3500 4000 4000
Murveerk, fuger 45.000 7000 7000 7000 7000 7000 7000 7000 | 10.000 | 10.000 | 10.000
tagrygninger m.v.
Algebekaeempelse 15.500 15.500 15.500 16.000 18.000
Belysning 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2500 4000 4.000 | 5.000
Beleegning - vej
@vrigt vedligehold 10.000 | 10.000| 10.000| 10.000| 10.000| 10.000| 10.000| 10.000| 10.000 | 10.000
| alt 52.000 | 39.500 | 24.000| 43.000| 27.500| 39.500 | 24.000 | 40.500| 34.000| 52.000 | 33.000




